PREFEITURA DE QUEVEDOS
Estado do Rio Grande do Sul Quevedss
33¢ de Emancipacgio Politico-administrativa. 322 de Instalacido do Municipio.
Administragdo 2025/2028

PROCESSO N°: 11/2026
SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Administragcao e Planejamento
OBJETO: Imovel urbano para uso do Conselho Tutelar

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

| - DESCRIGAO DO OBJETO:

Locagdo de imével urbano, ou parcela de bem imédvel (casa ou sala comercial) de
propriedade particular, destinado a instalagdo e funcionamento do Conselho Tutelar do

Municipio de Quevedos/RS, com as seguintes caracteristicas minimas:

e Localizacao central (preferencialmente proxima a sede do CRAS para integragao da

rede de atendimento).
e Area minima: 70 m2,
¢ Ambientes minimos:
o 01 sala/cédmodo para atendimento ao publico;
o 01 sala/cémodo para atendimento privativo;
o 01 banheiro;

o 01 espacgo para preparo/aquecimento de alimentos (quando necessario nos

atendimentos).

e Condicdes de acessibilidade, ou de preparo/instalagao das condicdes, para PCDs e

criangas com necessidades especiais.

e Imdvel em boas condi¢des de uso, salubridade e seguranca.

Il - DA JUSTIFICATIVA E NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

A Secretaria Municipal de Assisténcia Social informa a proximidade do término da vigéncia
do contrato de locagcdo do imével atualmente utilizado pelo Conselho Tutelar, o que

demanda providéncias para assegurar continuidade do servigo publico essencial.

Considerando o bem-estar dos profissionais e do publico atendido, bem como a
necessidade de aproximar e unificar os servicos da rede de atendimento, recomenda-se a

substituicdo do imdvel atual por outro em localizagao central e, preferencialmente, préximo
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a sede do CRAS, a fim de facilitar o fluxo de atendimento e o acesso do cidad&o. Esta
medida de proximidade facilita o atendimento de Pessoas com Deficiéncia (PCDs), bem
como dos cidadaos que residem longe da sede (area urbana) e ja fazem um longo
deslocamento para serem atendidos, construindo dessa forma uma acessibilidade real e

material, ndo apenas formal.

Diante dessas necessidades, torna-se necessaria a locacdo de imovel que atenda as
exigéncias de instalagdes e localizagao, garantindo ambiente adequado para atendimentos
reservados, recepgao do publico, condigdes minimas de higiene, preparo/aquecimento de

alimentos quando necessario e acessibilidade.

Il - ALINHAMENTO DA DEMANDA COM O P.C.A.: Esta contratacao esta alinhada e
prevista no PCA do corrente ano, bem como do préximo, para assegurar a continuidade

deste servigo essencial.

IV - DA CONTRATACAO (DIRETA)

A solucgao proposta é contratacao direta por inexigibilidade, com fundamento no art. 74, V,
da Lei 14.133/2021, por se tratar de locagao de imovel cujas caracteristicas de instalagdes
e localizacdo condicionam a escolha, tornando inviavel a competicdo nos moldes

tradicionais.

Nos termos do § 5° do art. 74 da Lei 14.133/2021, seguem em anexo, instruindo o

processo, 0s seguintes documentos:

e Avaliagdo prévia do bem e do seu estado de conservacdo do bem imdével, pela

Comissao Avaliadora designada;

o Certificacdo de inexisténcia de imével publico vago e disponivel que atenda ao

objeto.

o Justificativas que demonstrem a singularidade/adequacao do imdével escolhido e a

vantagem para a Administragdo, em relacdo as alternativas examinadas.

Além disso, o processo de contratagdo direta devera ser instruido com os documentos
exigidos pelo art. 72 da Lei 14.133/2021.
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V — REQUISITOS MINIMOS DA CONTRATAGAO
Requisitos do imével (minimos)
e Atender integralmente as caracteristicas descritas no item I.

e Possuir condigbes regulares de seguranca e habitabilidade (parte elétrica,

hidraulica e estrutural em condiges).

e Apresentar condigdes de acessibilidade (ou possibilidade de adaptagao

tecnicamente viavel).
Requisitos documentais do locador/imével (minimos):

e Documentos do proprietario/representante legal (CPF/CNPJ, RG/contrato social,

comprovante de titularidade).

e Matricula atualizada do imével e comprovacdo de propriedade/legitimidade para

locar.
e Certidao negativa de débitos Municipal do imével.

e Declaragio do locador quanto a inexisténcia de impedimentos para contratar com o

Poder Publico (a preencher conforme padrao municipal).
.
VI - SOLUGOES POSSIVEIS E ANALISE COMPARATIVA
Alternativas avaliadas:

- Manutencao no imével atual (renovacgao): inviavel ou desaconselhada diante do término
da vigéncia e da intencdo de realocacdo para melhor integracdo com a rede de

atendimento e maior adequacéao de instalacoes.

- Utilizacado de imovel publico: condicionada a certificacdo de inexisténcia de imével publico
vago e disponivel que atenda aos requisitos (documento obrigatério a ser juntado).
- Locagdo de imdvel particular compativel: solugdo mais adequada, desde que o imovel

atenda as exigéncias de localizagao/instalagéo e o prego seja compativel com o mercado,

comprovado por avaliagao prévia.

VIl - ESTIMATIVA DE VALOR E JUSTIFICATIVA DE PRECO
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Considerando o contrato atual de locagdo cujo custo mensal de locagdo é R$ 1.094,46,
considerando que o objetivo é conseguir melhorias para a estrutura do Conselho Tutelar,
sem no entanto acrescer muito ao custo, considerando também a realidade de mercado,
conforme levantamento realizado, a estimativa de valor fica em até R$ 1.100,00 (um mil e

cem reais) mensais para o aluguel pretendido.

VIII - RESULTADOS PRETENDIDOS (BENEFICIOS ESPERADOS)

e Garantir continuidade do funcionamento do Conselho Tutelar, evitando interrupgao

de servico essencial.

e Melhorar o atendimento ao publico, com ambientes adequados para recepgao e

atendimento privativo.

e Facilitar o acesso e integragdo com a rede socioassistencial, preferencialmente

aproximando o Conselho Tutelar da sede do CRAS.

e Aumentar a seguranga, a salubridade e a acessibilidade do espaco utilizado.

IX - RISCOS E MEDIDAS DE MITIGAGAO

Risco 1 — Nao contratagao/atraso na contratagao do novo imoével.

Descricdo: interrupgao ou precarizacdo do funcionamento do Conselho Tutelar em razao

do término do contrato vigente e auséncia de espacgo adequado.

Impactos: prejuizo ao atendimento, descumprimento de dever institucional e riscos a

protecdo de criangas e adolescentes.

Medidas mitigadoras: iniciar imediatamente o levantamento de iméveis, definir cronograma
e providenciar contratacdo com antecedéncia; prever plano de contingéncia temporario

(espaco provisorio) se necessario.

Risco 2 — Contratacdo de imével que nado atenda plenamente as necessidades

(instalagbes/localizagao/acessibilidade).

Impactos: baixa efetividade do gasto, insatisfagdo do publico, barreiras de acesso e risco

de inadequacao funcional.
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Medidas mitigadoras: avaliagcédo prévia, checklist técnico de vistoria; laudo/parecer técnico;
previsdo contratual de condigcdes minimas; definicido de eventuais adaptagbes com prazos,

responsabilidades e amortizagao.

Risco 3 — Preco acima do mercado.
Impactos: dano ao erario e questionamentos por 6rgaos de controle.

Medidas mitigadoras: avaliagdo prévia e/ou pesquisa de mercado documentada;

negociacao e justificativa; registro da vantagem administrativa, conforme art. 74, V e §5°.

X — DOTAGAO ORCAMENTARIA

Para pagamento das despesas decorrentes desta contratacdo sera usada a seguinte

dotacao:

Orgao: 08 Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Unidade: 01 Fundo Municipal de Assisténcia Social

Proj./Ativ. 2.061 Encargos com assisténcia a crianga e ao adolescente
3.3.90.36.00.00.00.00 0500 Outros servigos de terceiros pesso...

Xl- CONCLUSAO

Conclui-se pela viabilidade e necessidade de locacdo de imdvel urbano particular para
instalacdo do Conselho Tutelar, com fundamento no art. 74, V, da Lei 14.133/2021, por
inexigibilidade de licitagdo, com a escolha do imoével apontado pela Comissao de Avaliacao

como sendo o ideal, conforme ata em anexo.
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